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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

67 TORRELODONES

URBANISMO

Mediante Resolucion de 13 de julio de 2012, de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio, se hace publico el acuerdo del Consejo de Gobierno, de 12 de
julio de 2012, por el que se aprueba definitivamente la Modificacién Puntual nimero 8/2004
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del término municipal de Torrelodones, pro-
movida por el Ayuntamiento y referida a la delimitacién de las zonas correspondientes a los
usos pormenorizados (zonificacién) asignados por el planeamiento vigente en el dmbito de
la Unidad de Ejecucién nimero 2.

Para mejora de la ordenacién pormenorizada del dmbito, normativa afectada por la
modificacidn:

Zonificacion, ficha UE 2

Objetivo.—Modificar las condiciones de ordenacion en el ambito de la Unidad de Eje-
cucidn 2: se modifica la delimitacion de las zonas correspondientes a los usos pormenori-
zados (zonificacién) asignados por el planeamiento vigente en el dmbito de la Unidad de
Ejecucién 2, disminuyendo tanto el aprovechamiento como el techo edificable, incremen-
tando en cambio en un 30 por 100 las redes publicas respecto del planeamiento vigente, cu-
yos parametros se fijan en la ficha correspondiente que figura en el volumen de condicio-
nes especificas de los dmbitos de gestion (fichero 2), anexo a la Normativa Urbanistica de
las Normas Subsidiarias/97.

Antecedentes/justificacion.—1. Marco juridico: el origen de la presente modifica-
cién se encuentra en la tramitacidn del Estudio de Detalle correspondiente a la Unidad de
Ejecucién 2, aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento con fecha 9 de di-
ciembre de 2003.

Remitido un ejemplar de dicho Estudio de Detalle a la Consejeria de Urbanismo y Me-
dio Ambiente de la Comunidad de Madrid, con fecha 19 de abril de 2004, con cardcter pre-
vio a la publicacién del texto normativo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, es examinado el expediente por los servicios técnicos y juridicos de la Direccion
General de Urbanismo, remitiendo el correspondiente informe al Ayuntamiento con fecha 7
de mayo de 2004.

En dicho informe se afirma que el Estudio de Detalle no cumple con las determinacio-
nes vinculantes de la ficha vigente, en cuanto: a) informe favorable de vias pecuarias (Di-
reccion General de Agricultura), b) la conexién con el S-10 colindante, c) la zonificacién
establecida por las Normas Subsidiarias vigentes, d) la proteccidn acustica del dmbito. Con-
sidera, asimismo, que infringe el articulo 53 de la Ley 9/2001, sobre la funcién y limites de
un Estudio de Detalle, y, en consecuencia, requiere al Ayuntamiento para que en un plazo
de quince dias hébiles anule el acuerdo municipal adoptado.

Posteriormente, con fecha 13 de julio de 2004, los servicios juridicos de la Comunidad
de Madrid presentan recurso contencioso-administrativo contra el acuerdo de aprobacion
del Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucién 2.

Las razones para la impugnacién contenidas en los apartados a), b) y d) citados son de
cardcter formal o de procedimiento, y ya se expuso en el informe del técnico municipal
de 14 de mayo de 2004 la discrepancia sobre el contenido del informe técnico-juridico de
la Direccion General de Urbanismo. No afectan ni justifican una Modificacion Puntual del
planeamiento vigente.

El argumento referido al apartado c), coincidente con el fundamento de derecho pri-
mero del recurso contencioso, constituye en realidad la razén esencial de la presente modi-
ficacion, que afecta tinicamente a la zonificacién de usos pormenorizados, y aunque cons-
tan en el informe técnico municipal citado, las razones para discrepar de la interpretacion
del articulo 53 de la Ley 9/2001, la Corporacidn, por razones de seguridad juridica, ha pre-
ferido formular de oficio una Modificacion Puntual del planeamiento en el dmbito de la
Unidad de Ejecucion 2, ajustando la delimitacién de las diferentes zonas y las superficies
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correspondientes a la ordenacién de volimenes del Estudio de Detalle aprobado, instru-
mento que gozaba de presuncién de legalidad, en el momento de la aprobacién inicial pro-
ducida mediante acuerdo del Pleno de 17 de febrero de 2005.

2. Antecedentes dltimos. Posteriormente, se han producido los siguientes hechos:

— Exposicion al publico del expediente de modificacién (BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID del 29 de marzo de 2005).

— Seglin certificacion del secretario de 7 de junio de 2005, durante el periodo de ex-
posicién no se produjeron alegaciones.

— Sentencia del Tribunal Superior de Justicia nimero 1693 de 2007, de 28 de di-
ciembre, por la que se estima el recurso contencioso-administrativo de la Comu-
nidad de Madrid, anulando el acuerdo de aprobacion del Estudio de Detalle de la
Unidad de Ejecucién 2 de 9 de diciembre de 2003, procediendo retrotraer las ac-
tuaciones a fin de que por parte del érgano o la autoridad competente se emita el
citado informe (de vias pecuarias).

— Desestimacion del recurso de casacién 1620/2008, interpuesto por el Ayuntamien-
to de Torrelodones contra la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de 28 de
diciembre de 2007, segtin auto del Tribunal Supremo de 16 de abril de 2009.

— Informe definitivo (con prescripciones) de la Direccidon General de Calidad y Eva-
luacion Ambiental de 26 de enero de 2007 (RE: 1636 del 1 de febrero de 2007),
tras requerimientos del 21 de septiembre y 29 de noviembre de 2005, y de 10 de
febrero de 2006, contestados por el Ayuntamiento mediante la remisién de escri-
tos y documentacion técnica pertinente con fechas 21 de diciembre de 2005 y 17
de febrero de 2006, respectivamente.

— Informe definitivo (con prescripciones) de la Direccion General de Medio Am-
biente/Area de Vias Pecuarias del 1 de junio de 2009 (RE: 10216 de 2 de junio de 2009)
tras requerimiento de 11 de mayo de 2005 y contestacién al mismo por el Ayun-
tamiento mediante la remision de escrito y documentacion técnica pertinente con
fecha 1 de marzo de 2007.

— Entrada en vigor de la nueva Ley estatal del suelo, Real Decreto Legislativo 2/2008,
de 20 de junio.

De acuerdo con los citados antecedentes, la justificacion y necesidad de la Modifica-
cion planteada es atin mds evidente, dado que el Estudio de Detalle ha sido anulado y la rea-
nudacion de su tramitacién no se considera viable al ser incompatible con la realidad fisica
existente de la Unidad de Ejecucién en la actualidad, ya que el dmbito se ha desarrollado
con arreglo al citado Estudio de Detalle, y, en consecuencia, se aprobaron con arreglo a los
pardmetros de aquel el proyecto de compensacién con fecha 17 de diciembre de 2004 y el
proyecto de urbanizacién con fecha 1 de abril de 2005; posteriormente, se concedié licen-
cia para construccion segin acuerdo de la Junta de Gobierno de 16 de junio de 2006 (expe-
diente 523/05).

3. Introduccién de modificaciones respecto de la aprobacién inicial. Se considera
también necesario actualizar y revisar la documentacidn técnica correspondiente a la apro-
bacién inicial, de acuerdo con la presente propuesta para la aprobacién provisional, por las
siguientes razones:

a) Las condiciones impuestas por el informe de vias pecuarias, que implica:

— Compensar la superficie de viario (zona denominada V1-vp) por una superfi-
cie al menos equivalente, lo que obliga a considerar como espacio libre-via
pecuaria la zona correspondiente al espacio libre privado EL/9.6-B de la apro-
bacién inicial.

— La imposibilidad de considerar las zonas asignadas a via pecuaria (espacio li-
bre protegido de cardcter supramunicipal) como zonas de cesidn a efectos del
computo y cumplimiento de los estandares legales fijados para las redes pu-
blicas municipales.

— En consecuencia, en relacién al cumplimiento del articulo 36 de la Ley 9/2001,
respecto de la obligacién de disponer del 50 por 100 de espacios libres publi-
cos, al no poder incluir como tales las zonas EL/9.5 (B, C y D), es imprescin-
dible incrementar la zona EL/9.5 A, no adscrita a via pecuaria, lo que impli-
ca, a su vez, la disminucion de la superficie neta de los equipamientos privados:
zonas EQ/7.1 y EQ/7.2 de la aprobacién inicial.

— La conveniencia de recoger en una ficha anexa las prescripciones particulares
del informe sectorial de vias pecuarias.
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b)

c)

d)

Las condiciones impuestas por el informe de la Direccién General de Calidad y
Evaluacién Ambiental, que implica la conveniencia de recoger en una ficha ane-
xa las prescripciones particulares del informe sectorial de Medio Ambiente.

La entrada en vigor de la nueva Ley estatal hace necesario, ademds, suprimir la alu-
sién en la ficha a su predecesora Ley 6/1998, respecto de la obligacién de cesion de
un porcentaje del aprovechamiento, y referirse en cambio a la nueva Ley vigente.
Al estar aprobados los proyectos de compensacién y de urbanizacién, no se consi-
dera necesario remitir en la ficha de planeamiento modificada a la redaccién de un
nuevo Estudio de Detalle, cuyas determinaciones se considerardn sustituidas por
las derivadas de un plano de ordenacién pormenorizada que se incluye ahora en la
propuesta de aprobacién provisional, referente a alineaciones, rasantes, definicion
funcional de viario y dreas de movimiento para la edificacion. Una vez aprobada
definitivamente la presente modificacidn, deberdn, sin embargo, producirse las
Modificaciones Puntuales respectivas del proyecto de compensacién (reparcela-
cién) de la Unidad de Ejecucién 2 y del proyecto de urbanizacioén.

En todo caso, respecto de la propuesta de la aprobacion inicial, se mantiene:

— La posicion, superficies y secciones longitudinales y transversales de los via-
rios V1y V2.

— El techo edificable asignado a cada una de las zonas principales destinadas a
usos lucrativos (se suprimen los indices netos resultantes, por innecesarios):
residencial (4.227 m2c) y equipamiento (3.816 mZ2c), y, por lo tanto, el techo
edificable total.

— La morfologia y superficies netas de las parcelas residenciales destinadas a
vivienda unifamiliar adosada, e igualmente la morfologia y superficie neta de
la zona verde privativa comun.

— Los porcentajes de cesidon del aprovechamiento para el Ayuntamiento (10
por 100) y particulares (90 por 100).

— Los coeficientes de ponderacion.

Se modifica fundamentalmente:

— La superficie neta del conjunto de las parcelas de equipamiento privado (lu-
crativas).

— La diferenciacién entre los dos usos propuestos de equipamiento privado lu-
crativo. Al reducir considerablemente la superficie neta de la parcela EQ/7.2,
resulta casi inviable, después de aplicar los retranqueos, realizar una implan-
tacidn razonable desde el punto de vista funcional y arquitecténico, por lo que
parece justificado destinar el conjunto de las parcelas [EQ/7.1+ EQ/7.2] al
primero de dichos usos pormenorizados, es decir, EQ/7.1 (“Comercio y servi-
cios”), suprimiendo el uso EQ/7.2 (“cultural-docente”). De esta forma el de-
sarrollo de la parcela comercial podrd realizarse con mds flexibilidad y posi-
bilidad de resolver adecuadamente accesos, aparcamientos, programa
funcional, imagen urbana, etcétera.

— La compatibilidad de la subzona EQ/7.1 con el resto de subzonas de la orde-
nanza 7, de modo que pueda implantarse cualquier uso (inico en la parcela)
previsto en el articulo 11.7.1.B).

— Latitularidad del espacio libre privado residual que pasa a uso de via pecuaria
(EL/9.5-D).

— La superficie de la banda arbolada de proteccién respecto de la A-6 (EL9.5-A)
que se incrementa.

— La superficie total destinada a usos privados, que disminuye.

— La superficie construida homogeneizada, y el aprovechamiento medio, que
también disminuyen.

Propuesta de modificacion.—La modificacién respecto del planeamiento vigente se
refiere al contenido de la ficha derivada de la orden del 15 septiembre 1998, de la Conseje-
ria de Urbanismo, y publicada en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
de 13 de noviembre de 1998, por la que se aprobaron las correcciones impuestas en virtud del
apartado primero del acuerdo de 16 de octubre de 1997, de aprobacion definitiva de las Nor-
mas Subsidiarias de 1997, por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid (ver pla-
no PV-1 de la documentacién grafica).
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1.

Descripcién de las modificaciones introducidas respecto del planeamiento vigente:

Se mantienen:

A)

La determinacién vinculantes primera.

Las determinaciones indicativas segunda y tercera.

Las ordenanzas particulares correspondientes a las diferentes zonas.

Los factores de ponderacién asignados a los usos pormenorizados.

Los porcentajes correspondientes al aprovechamiento lucrativo patrimonializable
para los particulares (90 por 100) y para el Ayuntamiento (10 por 100), determina-
cién, por otra parte, no disponible por aplicacion del articulo 20.2.c) de la Ley 9/2001,
puesto que el dmbito de la Unidad de Ejecucion 2 es asimilable a suelo urbano no
consolidado.

El indice indicativo de m2c/viv (200).

Modificaciones en el texto de la ficha de planeamiento:
Se modifican las modificaciones propuestas:

“Estando pendientes los deberes de cesién y equidistribucion, el Ayuntamien-
to respeta el porcentaje del 10 por 100 anteriormente vigente, con la salvedad
expresada en la determinacidn vinculante nimero 1”. Se modifica la redac-
cién quedando como sigue: “Estando pendientes los deberes de cesion y equi-
distribucioén, el Ayuntamiento respeta el porcentaje del 10 por 100 anterior-
mente vigente”.

— “Se mantiene la localizacién del equipamiento y jardines privados calificando
como espacio libre publico (anexo a viario) la parte de la via pecuaria que
afecta al ambito”. Se modifica la redaccidén quedando como sigue: “Se modi-
fica la localizacién de los equipamientos y espacios libres privados (EL/9.6),
calificando como espacio libre protegido la parte de la via pecuaria incluida
en el dmbito que pueda utilizarse como tal”.

Se afiaden tres objetivos mds:

“Modificar la situacién de la zona de vivienda unifamiliar buscando una zona
menos expuesta al ruido y por lo tanto mds alejada de la A-6 como principal
fuente sonora”.

— “Unificar en un solo uso lucrativo las parcelas privadas no residenciales para
mejorar las condiciones de desarrollo, acceso, e implantacion de la edificacién”.

— “Desarrollar la ordenacién pormenorizada del 4mbito por el propio planea-
miento general, en aplicacién del articulo 41.2.c) de 1a Ley 9/2001, del Suelo
de la Comunidad de Madrid”.

Determinaciones vinculantes:
Se suprimen:

— La determinacién vinculante ndmero 3, al no contemplar la posibilidad de
sustituir el uso residencial (unifamiliar) por el de equipamiento y afectar al
porcentaje legal de cesién de aprovechamiento, se suprime por lo tanto el si-
guiente texto: “El AUP de los particulares serd del 95 por 100, en el caso de
que la parcela asignada al uso RU lo sustituya por uso de equipamiento. En
este caso le corresponderia la ordenanza EL/7.5 (dotacional-otros) con la edi-
ficabilidad correspondiente (1,2 m2c/m2)”.

— Ladeterminacion vinculante nimero 4, al no ser necesario el Estudio de Deta-
lle por adjuntar a la ordenacién un plano de ordenacién pormenorizada, se su-
prime, por lo tanto, el siguiente texto: “El Estudio de Detalle debera formu-
larse en todo caso para la ordenacion de volimenes correspondiente, asi como
para el ajuste de las alineaciones y rasantes”.

Se modifica la redaccién de la determinacién vinculante nimero 1 afiadiendo una
precision:
“El Aprovechamiento medio (AM) y las ordenanzas particulares asignadas,
siendo compatible el uso EQ/7.1 con el resto de los usos derivados de las
subzonas definidas en el articulo 11.7.1.B) a efectos de la implantacién de
cualquiera de ellos, con cardcter exclusivo, en la totalidad de la parcela a la
que se asigna el uso terciario”.
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— Se sustituye la determinacién vinculante nimero 3 por la siguiente: “Prevale-
ceran las determinaciones graficas del plano PM-6/Ordenacién pormenoriza-
da, sobre el plano de ordenacién de la presente ficha, y condiciones de retran-
queo de las ordenanzas particulares”.

— Se modifica la redaccidn actual de la determinacidn vinculante niimero 35, re-
ferente a la necesidad de informe favorable de vias pecuarias, cuyo texto ac-
tual es:

“Se deberd aportar informe favorable del 6rgano competente de la Comuni-
dad de Madrid respecto del deslinde de la linde de la via pecuaria afectada”,
se sustituye por el siguiente: “Serd obligatorio remitir a la Direccién Gene-
ral competente de la Comunidad de Madrid en materia de vias pecuarias, a
efectos del informe sectorial vinculante, el proyecto de urbanizacién que se
formule en desarrollo de la ordenacién prevista para la Unidad de Ejecu-
cion 2. En todo caso deberdn cumplirse las prescripciones particulares con-
tenidas en el informe del Area de Vias Pecuarias de la Direccién General
del Medio Ambiente de 1 de junio de 2009, que se concretan el anexo 2 a la
presente ficha”.

— Se modifica la redaccidn actual de la determinacion vinculante nimero 6, re-
ferente a la necesidad de garantizar la proteccidn acustica del dmbito, cuyo
texto actual es:

“Se deberd garantizar la proteccidn acustica del 4mbito (nivel recomenda-
ble mdximo 50 dB) mediante pantallas acusticas, tratamiento de las zonas
verdes de proteccién y adecuada solucidn arquitecténica de la edificacion,
situacion y volumetria, en relacién con la fuente sonora”. Se sustituye por
el siguiente (pasa a determinacién quinta): “Se deberd garantizar la protec-
cién acustica del dmbito (nivel recomendable maximo 50 dB) mediante
pantallas actsticas/tratamiento de las zonas verdes de proteccién/adecuada
solucién arquitecténica de la edificacidn, situacién y volumetria, en rela-
cion con la fuente sonora/reduccion de velocidad/todo ello de acuerdo con
el Estudio Actstico que forma parte del expediente y segtn el informe de la
Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental”.

— Se afiade una nueva determinacidn vinculante nimero 6: “Deberdn cumplirse
las condiciones respecto del Decreto 170/1998, sobre gestion de infraestruc-
turas de saneamiento/tratamiento de zonas verdes/cumplimiento del Decre-
to 78/1999, sobre proteccion acustica/y vias pecuarias, contenidas en el infor-
me de la Direcciéon General de Calidad y Evaluacién Ambiental de 26 de
enero de 2007 concretadas en el anexo 1 a la presente ficha”.

Determinaciones indicativas:

— Se suprime la determinacién indicativa ndmero 1:

L]

“Las alineaciones y rasantes definitivas del viario interior que podrd ser rea-
justado por el preceptivo Estudio de Detalle”.

En la casilla correspondiente a la distribucién de aprovechamientos se susti-
tuye el parrafo “Aprovechamiento urbanistico patrimonializable AUP de
los terrenos [articulo 21.1 y disposicién transitoria primera 2.b) del
TRLS/92]”, por el siguiente texto: “Aprovechamiento urbanistico patrimo-
nializable AUP de los terrenos [articulo 16.2.b) del Real Decreto Legislati-
vo 2/2008 y articulo 96 de la Ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid”.

Observaciones:

— Se suprimen las notas (1) (2) y (3) con el siguiente texto:

113

13

113

(1) No constituye superficie de cesién”.

(2) La densidad maxima entre paréntesis corresponde a la densidad equiva-
lente aplicando los ratios del articulo 5.1.3.a) de las Normas Urbanisti-
cas (100 m2c/viv para uso terciario, 150 m2/viv para uso dotacional)”.

(3) La superficie construida homogeneizada se sefiala a efectos informati-
vos, dada la estructura unitaria de la propiedad que simplificard el pro-
cedimiento de compensacién, en aplicacion de los reglamentos del tex-
to refundido de la Ley del Suelo”.
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— Se sustituyen por las siguientes:

(1) “Seincluye una superficie de 640 m2s destinada a viario (V1-vp) que de-
bera cumplir con las condiciones impuestas respecto su identificacién y
tratamiento superficial en el correspondiente proyecto de urbanizacion,
segun el informe vinculante de vias pecuarias”.

(2) De los 2.141 m2s asignados a vias pecuarias, corresponden 1.972 m2s a
superficie existente previa a la modificacion.

(3) “La superficie construida total homogeneizada resulta de la suma de las
superficies construidas multiplicadas por el coeficiente de homogeneiza-
cién correspondiente a cada uso lucrativo: [(4.227 m2c x 1) + (3.816 m2c¢ x
x 1,2)=[4.227 m2c.h (RU3) + 4.579,2 mvc.h (EQ/7.1)] = 8.806,2 m2c.h.

B) Modificaciones de pardmetros de la ficha de planeamiento:

— La superficie total del dmbito (ajustado ya a la superficie real) y superficies de
las diferentes zonas de usos pormenorizados:

» La superficie total de 17.300 m2s se sustituye por 17.038.

» La superficie neta edificable pasa de 8.870 m?2s pasa a 8.924.

 Las superficies de las diferentes zonas de aplicacién de las ordenanzas par-
ticulares RU3 (5.220)/EQ/7.1 (2.200)/EQ/7.2 (1.450)/Red viaria-10.3
(3.950)/EL/9.5 (1.380)/EL/9.6 (3.100) pasan a RU3 (5.454)/EQ/7.1
(3.458)/EQ/7.2 (se suprime)/10.3 (3.563)/EL/9.5 (1.222)/EL/9.6 (1.200).
Afadiendo EL/vp (2.141), correspondiendo 1964 m2s a la zona EL/9.5 y 177
m?s a la zona V2-vp.

— Se suprimen los indices de edificabilidad de cada zona de ordenanza particu-
lar, al haber reducido las superficies netas edificables de los usos lucrativos,
tomando como criterio mantener los techos edificables correspondientes al
proyecto de compensacion aprobado: se modifica el techo edificable de las
zonas RU3 (4.176 m2c)/EQ/7.1 (2.200 m2¢)/EQ/7.2 (1.740 m2c) pasan a RU3
(4.227 m2¢)/EQ/7.1 (3.816 m2¢)/EQ/7.2 (se suprime).

— La superficie construida homogeneizada, que en la ficha vigente es de 9.078 m2c,
se sustituye, en funcién del cdlculo expresado en la observacion 3, por 8.806,2
mZ2c.h.

— El aprovechamiento medio que en la ficha vigente es de 0,525, mal calculado
porque no deduce las redes publicas existentes. Si se parte de la existencia
de 1.972 m2s de superficie asignada a vias pecuarias (dominio publico de la
Comunidad de Madrid) el Am corregido del planeamiento vigente seria de
9.078 m2c.h/(17.300 m2s — 1972 m2s) = 0,5922 m2¢.ULC/ m?2s.

— El célculo segin la propuesta de modificacién serd: Am = 8.806,2 m2c.h/
(17.038 m2s — 1.972 m?2s) = 0,5845 m2c.ULC/m?2.

— Ladistribucién de aprovechamientos lucrativos como consecuencia de la mo-
dificacidn anterior, al aplicar los porcentajes respectivos del 90 por 100 y del 10
por 100 sobre el total de la superficie construida homogeneizada, resulta que
el aprovechamiento para los particulares pasa de 8.174 m2c a 7.925,88 m2c.h,
y el aprovechamiento de cesién al Ayuntamiento pasa de 908 mZ2c, a 880,62
metros cuadrados.

Se suprimen:
— Los pardmetros de densidad:

* Se anula el pardmetro de densidad bruta y equivalente: 14 (30), en coheren-
cia con las disposiciones concordantes de la Ley 9/2001, que no considera
tal pardmetro como determinacidn estructurante.

* El nimero mdximo de viviendas equivalentes: 55, al suprimir la determina-
cién vinculante nimero 3.

2. Cuadro comparativo de pardmetros. Planeamiento vigente modificado.
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CUADRO COMPARATIVO DE PARAMETROS UE-2
PLANEAMIENTO VIGENTE PLANEAMIENTO MODIFICADO | DIFERENCIA
RU3 5.220 5.454 +234
USOS LUCRATIVOS EQ/7.1 2.200 3.458 +1.258
EQ/7.2 1.450 0 -1.450
PARCIAL 8.870 m’s 8.912 m’s +42
Municipal | 3.184 3.563
@ |VIA| via 766 3.950 S 177 3.740 w -210
3] pecuaria 154 S
SUPERFICIE DE SUELO = %) &
m3s 35 0 Municipal 1.222 Q9 ©
USOS NO a EL/9.5 1.380 2 +1.806
LUCRATIVOS Via pecuaria | 1.964 | @
(/2]
8
< EL/9.6 3.100 1.200 -1.900
T
o
PARCIAL 8430 m’s 8.126 m’s -304
TOTAL USOS SUPERFICIE TOTAL UE.2 17.300 m’s 17.038 m’s -262
RU.3 4.176 m°c 4.227 m°c +51
EDIFICABILIDAD m°c EQ/7.1 2.200 m? 3.816m’c +1.616
EQ/7.2 1.740 m°c 0 -1.740
TOTAL EDIFICABILIDAD 8.116 m’c 8.043 m%c -73 m’c
9.078 m’ch (1) 8.806,2 m°ch -271,8 m*ch
APROVECHAMIENTO 0.5922 0.5845 -0,0077
Ne VIVIENDAS 21 21 0
SUPRAMUNICIPALES 1.972
(Vias Pecuarias) (No senalada) 2141 +169
EL/9.5 < 1.222 ©
SUPERFICIE REDES PUBLICAS “’;gy'gr'fiﬁ:f?e(tzzﬂﬁ)s) 2 2 +1.427
P viario | & 3.563 <
41,37 2 2 +18,13
RATIO REDES LOCALES mPs/100m% 59,50 m?s/100m’c mPe/100mze
TOTAL REDES PUBLICAS 5.330 m’s 6.926 m’s +1.596 m’s

(1) EI Am de la Ficha vigente esta calculado sin deducir la via pecuaria existente. El célculo corregido es: 9078 / (17.300-1972) = 0,5922
(2) La ficha vigente incluye como superficie de cesion p/p de via pecuaria. El célculo correcto es [ (vi + EL)-vp existente]=[5330-1972]= 3358

Cumplimiento de la Ley 9/2001, del Suelo:
Cumplimiento del articulo 69.2.a):

Se cumplen las limitaciones establecidas para una modificacién puntual de pla-
neamiento:

3.
3.1.

3.2.

No afecta a la clasificacion del suelo. Las parcelas constituyen suelo urbano
no consolidado.

No supone la disminucién de zonas verdes o espacios libres (publicos), sino
precisamente el incremento de los mismos para mantener la proporcién en-
tre aprovechamientos y dotaciones /equipamientos.

En efecto:

Espacios libres planeamiento vigente (plano PV-2) = (viario + EL/9.5) =
=5.330 m2s > 4.087 mZs, si se adapta la ordenacién de la ficha a la realidad
fisica de la Unidad de Ejecucién 2. No obstante, se toman como referencia
las superficies oficiales de la ficha de la Normas Subsidiarias/97.

Espacios libres planeamiento modificado (plano PM-1) = (viario + X EL/9.5) =
=6.926 m2s > 5.330 mZs; lo que significa que, siendo ahora menor la super-
ficie total del dmbito, el porcentaje de redes publicas locales se incrementa
en un 9,85 por 100, pasando de un 30,80 por 100 (respecto 17.300 m2s) a
un 40,65 por 100 (respecto 17.038 mZ2s).

Sino se incluyese el viario, la superficie de los EL (ptublicos) en el planea-
miento modificado es de 3.186 m2s > 1.380 m2s del planeamiento vigente,
pasando en este re supuesto de un 7,98 a un 18,70 por 100.

Cumplimiento del articulo 36.6: en cuanto al cumplimiento de estdndares o condi-
ciones minimas para redes locales de equipamientos, infraestructuras y servicios
publicos se deberd cumplir con una reserva de suelo equivalente a 30 m2s/100 m2c.
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Edificabilidad propuesta: 4.227 m2c (RU3) + 3.816 m2c (EQ/7.1) = 8.043 mZ2c.
Reserva minima: 30 m2s x 8.043 m2c¢/100 = 30 m2s x 80, 43 =2.413 m?s.

En ficha de planeamiento modificado: 4.785 m2s > 2.413 m2s equivalente a
59,50 m2s/100 mZ2c (estdndar legal x 1,98).

De los 4.785 m2s, 1.222 m?2s se corresponden con Espacio Libre ptblico EL/9.5,
y 3.563 m2s con la suma de la superficie de los viarios V1 y V2, asimilables al
concepto de infraestructuras a efectos del computo de redes publicas locales.
Por otro lado, debe cumplirse que de la anterior superficie el 50 por 100, como
minimo, debe destinarse literalmente a “espacios libres ptiblicos arbolados, no
identificables necesariamente con zonas verdes. La reserva minima serd por lo
tanto: 0,5 x 2.413 m2s = 1.206 m?2s.

En ficha de planeamiento modificado (EL/9.5 —A) = 1.222 m2s > 1.206 m?2s,
aunque podrian incluirse ademds los espacios libres privados segin el aparta-
do e) del articulo 36.6, es decir, la zona verde EL/9.6 de 1.200 mZ2s, computando
en total 2.422 m?2s > > 1.206 m2s (estdndar legal x 2).

Si se tuviera en cuenta la incompatibilidad de plantacién de arbolado con la
prescripcién de realizar una pantalla acustica, en rigor (aunque exagerado), ha-
bria que descontar una superficie equivalente a una franja de 10 centimetros (es-
pesor medio de las pantallas actsticas prefabricadas), que multiplicada por el
frente a la A.6 de la zona EL/9.5, resultaria de aproximadamente 12 m2s. Por
ello, la superficie libre real seria 1.222 m2s — 12 m2s = 1.210 m2s todavia supe-
rior a 1.206 m?2s.

Plazas de aparcamiento: 1,5 plazas/100 m2c de cualquier uso:

— Para el conjunto del 4dmbito: 1,5 plazas x 80,43 = 121plazas.

En el momento de la concesion de las licencias se debe cumplir, en aplicacion de
los articulos 4.3.2.E1) y 11.7.6.C) de las ordenanzas (Modificacién Puntual 3/2003,
aprobada definitivamente el 26 de octubre de 2004), lo siguiente:

— Para vivienda unifamiliar-RU3: 1,5 plazas/100 m2c = 1,5 x 4.227 mZ2c/
100 = 63,40 = 63 plazas.

— Para uso comercio y servicios -EQ/7.1: 2 plazas/100 m2c = 2 x 3.816
m2c/100 = 76,32 = 76 plazas.

Total nimero de plazas en el interior de las parcelas por aplicacion de las orde-
nanzas vigentes de las Normas Subsidiarias: 139 > 121 plazas (minimo legal).
Para calcular la capacidad total de aparcamiento habria que afnadir las plazas en
el exterior anexas al viario que segin el plano PM-5 de ordenacién pormenori-
zada alcanzarian las 36 plazas.

El total de plazas serfa de: 139 + 36 = 175 plazas.

3.3.  Cumplimiento del articulo 67.2: la presente modificacién no implica la recalifi-
cacion de terrenos inicialmente destinados a uso docente, sanitario, o viviendas
en régimen de proteccién publica, ya que se mantiene la calificacién de uso re-
sidencial y equipamientos privados.

Segtin el cuadro comparativo de pardmetros, el techo edificable disminuye en 73
mZ2c; igualmente, disminuye el aprovechamiento. Por lo tanto, no es necesario
un incremento proporcional de redes publicas. A pesar de ello, segtn el cuadro
citado, las redes publicas (supramunicipales + municipales) se incrementan en 1.596
m?2s, es decir un 30 por 100 mds respecto de la superficie existente (5.330 m2s).
Las redes publicas municipales de cardcter local se incrementan en 1.427 mZs, lo
que implica incrementar el ratio en m2s/100 m2c, pasando de 41,37 mZ2s (planea-
miento vigente) a 59,50 m2s (planeamiento modificado).

En definitiva, la proporcién entre aprovechamientos y dotaciones se incrementa
a favor de estas dltimas en el planeamiento modificado.

Observaciones: la presente Modificacion Puntual no implica alteracién del texto de las
Normas Urbanisticas (ordenanzas) de las Normas Subsidiarias vigentes.
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FICHAS DE UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO UE
ICONDICIONES ESPECIFICAS: PARAMETROS, US0OS PORMENORIZADOS, ORDENANZAS Y DETERMINACIONES 2
INUCLED |[rorrRELODONES Estructura general 500 _ 112
[REFERENCIA A LOS TITULO DE Ordenaclén y Gestién ESCALAS 2000 N°DE HOJAS |8
IPLANOS DE ORDENACION PLANO DelimHacion y Alinocaciones 1000] 17-18
DISTRIBUCION DE USOS PORMENORIZADOS SITUACION
'USDS LUCRATIVOS SIN APROVECHAM. LUCRATIVO _ \Via de Servicio N-VI, $-10 y Club de Campo
Caractaris Otros Sup. de cesién | Bup.publica exist
EN CEPTOQ {ULC) {UNC) j (UNL m2s) (Colonia)
lSIGLA RU CSs EL vi EL EL fvp SUP.NETA . |Densidad Brula
} nominacion Unif. Par. | Gomere. | Jardin Red | Anexo |Via pecuaria B9Z4 Imaxima Neta
Filz, Agr. | seni. | privado | viaria |aviarip [EL prut_arg_ddo
Superficie m2 5454 3458 1200 3563 | 1222 1964| - 177 FOTAL SUPUE [N°®de [maxim.[21 m2elviv 200
RDENANZA EQ EL EL 17038]viv. [indic.
articular RU.3 7.1 9.6 10.3 8.5 SISTEMA DE ACTUACION (GESTION)
Techo ediicable ] Compensacidn
4227 3816 - (1) 2141 (2)
CALCULO APROVECHAMIENTO MEDIO: Am (arl. 96, 98 y Disposiclén Adiclonal SEGUNDA del TRLS/MH2)
[t ponderacién 1] 1.2] Total Sup. construida homogeneizada: 8806,2 m2c (3) | Am=0,5845m2cULC/m2s
Aprovechamlento urban/stico por los particulares 7925,88 Sup.parcelaxAmx90%
[patrimontalizable: AUP de los terrenos AUP m2cULC del
(art. 16.2.b) del RDL 2/2008 : uso y tipologfa
y art. 96 de la Ley 8/01 de la CAM), Ipor el Ayuntamiento 880,62 Sup.parcelaxAmx10% caracteristicos
[¢] N DE TADO ACTUAL

- El ambilo de 1a UE delimitada coincide con el "Subpoligonc b” del Plan Pardial P-26 (Sector 9 del planeamienio anterior). Dicho

subpoligeno se considera por la presentes Normas independiente del Plan Parcial anterior que se recoge como APD 9.

- Estando pendiente de los deberes de cesidn y equidistribucion, el Ayuntamiento respeta ef porcentaje del 10% anleriormente vigente.

- Se proponen unos viarios diferentes del Plan Parcial primitivo, con &l ohjative de establecer la conexidn con el viario del Seclor 10

. situado al cesle del #mbito,

- Se medifica la localizacion de los equipamientos y espacios libres privados (EL/9.6), calflicando como espacio libre protegido la parte de la via
pecuaria incluida en el 4mbito que pueda utilizarse como lal,

- Para el eémputo de parcela minima anterior (500m2) se incluian espacios libres privados. Se le asigna una ordenanza con parcelacién

Inferior (260) sin computar dichos espacios.

- Modificar la situacion de la zona de vivienda unifamiliar buscando una zena menos expuesta al roido y por lo tanto mas alejada de la A-6

como principal fuente sonora :

- Unificar en un solo uso lucrativo las parcelas privadas no residenclales para mejorar las condiciones de desarrollo, acceso, e implaniacion de la
de la edificacién

- Desarrollar la ordenacion pormenorizada del émbilo por el progio planeamiento generzl, erraplicacién del Ar. 41.2.¢) dé Ta ley 2/01 del suelo de ls
Comunidad de Madrid

DETERMINACIONES VINCULANTES

1.-El Aprovechamiento medio (Am) y las ordenanzas particulares asignadas, siendo compalible e/ uso EQJ7.1 con el reslo de los usos

derivados de las subzonas definidas en el Art. 11.7.1B) a efectos de |5 impiantacion de cualquier de ellés, con carcter exclusivo, en la totalidad
- de la parcela a la que s€ asigna &l uso terciario.
2.~ El n® maximo de viviendas para la parcela residencial.
.- Prevaleceréin las determinaciones gréficas del Plano FM-6 / ORDENACION PORMENORIZADA, sobre €l plano de ordenacion de fa presente Ficha,
y condiciones de retranqueo de las ordenanzas particulares. ¢
4.- Serd obligatorio remitr a [a Direccidn General competente de la Comunidad de Madrid en maleria de vias pecuarias, a efeclos del informe sectorial
vinculanle, el Proyecto de Urbanizaclén que se formule en desarrollo de la ordenacidn prevista para la UE2. En tado caso deberan cumplirse las
prescripciones particulares conlenidas en el informe del Area de Vias Pecuarias de la Direccion General de Medio Ambiente de! 1/junio/2009, que se
concrelan el ANEXO 2 a la presente Ficha,
5.- Se debera parantizar Ia proteccion acistica del ambito (nivel recomendable méximo 50dB), mediante pantallas acUsticas / tratamiento de las zonas
verdes de proleccién / adecuada solucitn arquitecidnica de la edificacién- situacidn y volumetriz- en relacidn con la fusnie sonora/ reducclon de
velocidad! todo ello de acuerdo con el Estudio AcUstico que forma parte del Expediente, y segun el informe de fa Direccidn General de Calidad y
Evaluacion Ambiental.
6.- Deberan cumglirse las condiciones respeclo: del Decreto 170/98 sobre gestién de infraestructuras de saneamiento / tratamiento de zonas verdes
leumplimiento del Decreto 78/99 sobre proteccidn aclistica /y vias pecuarias, contenidas en el informe de la Direcgion General de Calidad
y Evaluacién Ambiental dei 26/enerc/2007 concretadas en ¢l ANEXO 1 a la presente Ficha

|DETERMINAGIONES INDICATIVAS

1.- Las superficies de zonae lucrativas sl una vez cedidas les superiicies obligalorias resulta una supericie mayor,
.- El indice de m2c/viv.

OBSERVAGIONES

1) Se incluye una superficie de 640 m2s destinada a viario (V1-vp) qUE debera cumplir con las condiciones Impuestas respecto su identificacion y
tratamiento superficial en el comespondiente proyecio de urbanizacion, segun el informe vinculante de vias pecudrias

2) De los 2.141 m2s asignados a vias pecuarias, comesponden 1.972 m2s a superficie existente previa a la modificacién 3

3) La superficie construida total homogeneizada resulta de la suma de 1as superficies construidas multiplicadas per el cosficiente de homogeneizacion
correspondiente a cada uso lucrativo: [(4.227 m2c x 1) + {3.818 m2¢ x 1,2) = [4.227 m2c.h (RU3) + 4.579,2 m2¢c.h (EQU7.1)) = 8.806.2 m2e.h
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ANEXO' 1

PRESCRIPCIONES: CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION
DEL TERRITORIO, DIRECCION GENERAL DE CALIDAD Y EVALUACION
AMBIENTAL (INFORME DE 26 DE ENERO DE 2007)

Cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion
de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales
de la Comunidad de Madrid

Las aguas residuales generadas en el dmbito de la UE 2 de Torrelodones provendrin
de los usos definidos en la Modificacién Puntual nimero 8/2004:

La depuracién de las aguas residuales que se generen se realizard en la EDAR Galapagar-
Torrelodones, que dispone de capacidad suficiente para tratar dichos vertidos.

Se deberd disponer en cada area edificable dos acometidas de saneamiento, una para
aguas residuales y otra segunda para pluviales, de tal forma que en ningin caso las aguas
de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instalacién interior de las parce-
las se incorporen a la red de aguas negras del sector que conducird dichas aguas hasta el
emisario.

De acuerdo con lo informado por el Canal de Isabel II, el caudal de vertido de aguas
residuales generado en el dmbito de actuacidn es de 45 m3/dia, que corresponde con 179 ha-
bitantes-equivalentes.

Los cdlculos de los caudales de aguas residuales que se pretenden incorporar a la red
integral de saneamiento deberdn ajustarse en el proyecto de urbanizacién a la distribucién
e intensidad de usos contemplada en el Plan Parcial de Ordenacién. El caudal medio diario
generado en el dmbito urbanistico 0,518 I/s (44,75 m3/dia) se tomard como caudal mdximo
de aguas residuales que se pretende incorporar al SIS. No deberd incorporarse a la red de
colectores, emisarios y demds instalaciones de saneamiento de titularidad o gestién de la
Comunidad de Madrid o del Canal de Isabel II un caudal de aguas residuales diluido supe-
rior a cinco veces la caudal punta o diez veces el caudal medio de aguas residuales domés-
ticas aportadas por la actuacion.

Los promotores del 4mbito de la UE 2 en el término municipal de Torrelodones debe-
rdn contribuir a la financiacién de las infraestructuras necesarias para asegurar la conexién
con las redes generales y para reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario
para compensar el impacto y la sobrecarga que suponga la puesta en uso del presente desa-
rrollo urbanistico.

Las licencias de actividad o primera ocupacién se condicionardn a la puesta en servi-
cio de las infraestructuras complementarias contempladas en el proyecto del sistema de sa-
neamiento Torrelodones-Galapagar, que actualmente estd en fase de construccién. De for-
ma que no se pondrdn en carga los colectores correspondientes a este 4mbito hasta que no
se asegure que, mds alld del propio dmbito, los vertidos de las aguas pluviales estén com-
pletamente segregados de las aguas residuales.

En las siguientes fases de desarrollo de la Modificacién Puntual se definirdn los ele-
mentos de tratamiento necesarios para asegurar que las aguas pluviales recogidas durante
el periodo inicial de lluvia, que arrastra una mayor carga contaminante, no se incorporen di-
rectamente a los cauces puiblicos. La red de aguas pluviales se debe definir completamente
en el proyecto de urbanizacién y se establecerdn los puntos exactos de vertido.

La red de pluviales de la UE 2 tendrd que estar dimensionada para poder admitir las
aguas pluviales del sector y las que proceden del drenaje de la A-6 y que se conectan a la
misma.

De la misma forma, se deberan establecer medidas concretas para fomentar la eficien-
cia en el uso del agua, de forma que se favorezca el ahorro de agua potable y por tanto la
reduccién en los vertidos.

El Ayuntamiento de Torrelodones debera establecer medidas que permitan el control
y vigilancia de la completa separacién de la red de aguas pluviales y residuales, de forma
que se imposibiliten tanto la incorporacién de aguas residuales a la red de pluviales como
la incorporacién de pluviales no previstas a la red de residuales.

Asimismo, deberd coordinar la ejecucién de las obras de las redes de aguas residuales
y pluviales, de tal manera que sea factible la evacuacién de las aguas tanto residuales como
pluviales. Ademads, la red de saneamiento del &mbito de la UE 2 debera coordinarse con la
red de saneamiento del Sector 10, “Coto Sur de Pradogrande”, para que esta no resulte ne-
gativamente afectada por la incorporacién de los vertidos del ambito UE 2.
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Dado que la concesion del sector se realiza a la red de saneamiento de titularidad mu-
nicipal, corresponderd al Ayuntamiento de Torrelodones autorizar la conexidn y admision
de los vertidos generados en el presente sector.

El Ayuntamiento de Torrelodones verificard el cumplimiento de los condicionantes es-
tablecidos en el presente informe y de las prescripciones establecidas por la Confederacion
Hidrogréfica del Tajo.

Cualquier modificacién sobre lo previsto en esta Modificacién Puntual que implique
variacién en las condiciones de funcionamiento de los emisarios o de las depuradoras re-
querird informe de esta Direccion General, de acuerdo con lo previsto en el articulo 7 del
Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de
aguas residuales de la Comunidad de Madrid. Dicho informe serd previo a la aprobacién
del proyecto de urbanizacién.

Cumplimiento del Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el régimen
de proteccion contra la contaminacion acistica de la Comunidad de Madrid

Deberdn llevarse a cabo las medidas correctoras y preventivas propuestas en el Estu-
dio Aciustico de la Unidad de Ejecucion 2 de Torrelodones, de julio de 2003, u otras acus-
ticamente equivalentes. Las medidas propuestas son:

— Se instalard una pantalla acustica en el limite de la UE 2 con la avenida Comuni-
dad de Madrid, de 5 metros de alto y 166 metros de longitud.

— Se ubicardn, orientardn y distribuirdn los edificios evitando exponer los usos mas
sensibles a los mayores niveles de ruido ambiental.

— La edificacién prevista no podrd ocupar los suelos donde se alcancen niveles de
ruido por encima de los mdximos admitidos, para el uso al que estén destinados,
en cumplimiento del Decreto 78/1999, por el que se regula el régimen de protec-
cién contra la contaminacion actstica de la Comunidad de Madrid.

— La velocidad mdxima de los vehiculos permitida en el viario interior se limitard
a 45 kilémetros/hora durante el periodo dia y noche, mediante la sefializacién vial
correspondiente y reductores de velocidad.

Para la ubicacién de la pantalla acustica junto a la N-VI deberd tenerse en cuenta la
autorizacién de la Direccion General de Carreteras.

Se deberdn aplicar las medidas correctoras pertinentes en la parte Norte de las parce-
las de uso residencial RU3-A y RU3-B, con el fin de cumplir con los niveles actisticos es-
tablecidos para las Areas de Sensibilidad Acustica clasificadas como tipo II.

Si se produjeran modificaciones que alteraran las condiciones actsticas del dmbito o
que afectaran a las medidas correctoras propuestas, se adaptard el Estudio Actstico a la nue-
va situacion, debiendo ser este remitido a esta Direccién General para la realizacion del in-
forme pertinente.

Condiciones para las zonas verdes

Todos los ejemplares de cualquier especie arborea con mds de diez afios de antigiiedad
0 20 centimetros de didmetro de tronco al nivel del suelo que se ubiquen en suelo urbano
serdn objeto de fomento y proteccién en la medida que marca la Ley 8/2005, de 26 de di-
ciembre, de Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano de 1a Comunidad de Madrid, como
parte integrante del patrimonio natural de la Comunidad de Madrid. Se evitard la compac-
tacién y erosion hidrica o edlica de la capa edéfica, retirada para asegurar su correcta utili-
zacion en los procesos posteriores de revegetacion y acondicionamiento. Se limitara el
tiempo de apilado de los materiales a un plazo que no superard los doce meses.

En todas las zonas verdes se limitard la utilizacién de céspedes tapizantes con altos re-
querimientos hidricos, a fin de favorecer un menor consumo de agua.

En todas las zonas verdes publicas se instalardn sistemas de riego automatico con las
siguientes condiciones:

— Utilizacién de programadores de riego y detectores de humedad del suelo.
— Disposicion de aspersores de corto alcance en zonas de pradera.
— Riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas.

BOCM-20121004-67



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
B.O.C.M. Nim. 237 JUEVES 4 DE OCTUBRE DE 2012 Pdg. 145

Proteccion de las vias pecuarias

En la linde Este del dmbito objeto de la Modificaciéon Puntual discurre la via pecuaria
“Cordel del Gasco”, protegida por la Ley 3/1995, de 23 de marzo, y la Ley 8/1998, de 15
de junio, de la Comunidad de Madrid.

Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion citada y del contenido del informe co-
rrespondiente de la Direccién General de Agricultura, atendiendo a la funcién de las vias
pecuarias como corredores ecoldgicos, deberd tenerse en cuenta lo siguiente:

— En las zonas objeto de cualquier forma de ordenacion territorial, el nuevo trazado

que, su caso, haya de realizarse deberd asegurar con cardcter previo el manteni-
miento de la integridad superficial, la idoneidad de los itinerarios y la continuidad
de los trazados, junto con la del transito ganadero, asi como los demads usos com-
patibles y los complementarios de aquel.

De acuerdo a lo dispuesto en la Ley 8/1998, las vias pecuarias del término munici-
pal deberdn clasificarse como Suelo no Urbanizable de Proteccién. En ningtin
caso los terrenos ocupados por vias pecuarias pueden generar aprovechamientos
urbanisticos.

En aquellos puntos donde las vias deban cruzar la red viaria deberd asegurarse la
delimitacidn de su trazado mediante el uso de pavimentacidn distintiva y sefiali-
zacion claramente visible de sus limites, sin que esta superficie pueda contabili-
zarse a efectos de aprovechamiento.

Atendiendo a la funcién de las vias pecuarias como corredores ecoldgicos, se pro-
curara disponer zonas verdes en los margenes de las vias pecuarias, a fin de favo-
recer los usos de esparcimiento.

ANEXO 2

PRESCRIPCIONES: CONSEJERL} DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION
DEL TERRITORIO, DIRECCION GENERAL DEL MEDIO AMBIENTE,

a)

AREA DE VIiAS PECUARIAS (INFORME DE 1 DE JUNIO DE 2009)

Zona V1-vp: se acepta el uso propuesto como viario, con las siguientes condiciones:

— Esta zona se acondicionara pavimentandola con adoquines de piedra natural.

— Se incrementard la superficie de dominio publico pecuario, al menos en una
superficie equivalente a la de la zona V1-vp, que sea colindante con el “Cor-
del”, y ala que se pueda asignar el uso via pecuaria correctamente. Este terre-
no deberd cumplir los mismos requisitos exigibles al tratamiento urbanistico
que se aplica a las vias pecuarias.

b) Zona V2-vp: al tratarse de un cruce entre el viario y el dominio publico, es compatible

c)

el uso via pecuaria con el uso propuesto como viario. Esta zona se acondicionard del
mismo modo que la anterior, pavimentdndola con adoquines de piedra natural.
Zonas EL/9.5-B, EL/9.5-C y EL/9.5-D: se ha asignado correctamente el uso via
pecuaria a estas tres zonas, debiéndose acondicionar arboldndolas, preferiblemen-
te con especies autéctonas, que tengan un porte minimo de 1,5 metros, aplicdndo-
les al menos siete riegos durante los primeros dos afios después de su plantacién
y realizando obligatoriamente un minimo de cinco riegos en la época estival.

Asimismo, deberdn respetarse las premisas recogidas en los informes anteriores res-
pecto del “Cordel del Gasco” en el dmbito de la UE 2:

a)

Que los terrenos del citado “Cordel” no podian generar aprovechamiento urbanis-
tico, ni considerarse suelo de cesién, ni computar a efectos de los estdndares mi-
nimos exigibles para redes por la legislacién urbanistica.

b) Que latitularidad del “Cordel” dentro del 4mbito debe asignarse a la Consejeria de

Madrid competente en materia de vias pecuarias.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Torrelodones, a 19 de septiembre de 2012.—EI concejal-delegado del Area de Urba-
nismo, Santiago Carlos Ferndndez Mufioz.

(03/30.907/12)
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