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PLIEGO GENERAL DE CONDICIONES DE ADJUDICACIÓN DE VIVIENDAS MUNICIPALES DESTINADAS A ALQUILER COMPARTIDO

CAPÍTULO I

Artículo 1. Objeto

1.- Es objeto del presente Pliego establecer las normas reguladoras del procedimiento para adjudicar las viviendas propiedad del Ayuntamiento situadas en la calle                              , antiguas “Casas de los Maestros”.

2.- El número de viviendas a alquilar por este procedimiento es de 3. Las viviendas se encuentran totalmente rehabilitadas y disponen de 3 dormitorios, salón-comedor, cocina, baño y jardín, distribuidos en 2 plantas.
3.- Los inmuebles no se alquilarán íntegramente, sino por habitaciones, pasando los beneficiarios a compartir las viviendas objeto del presente concurso. Cada adjudicatario tendrá:

· El uso y disfrute privativo de una habitación (compartida, en su caso, con su pareja).

· El uso y disfrute de las zonas comunes compartido con el resto de inquilinos de la vivienda.

4.- Este pliego establece el procedimiento para la baremación de las solicitudes presentadas, la elaboración del listado ordenado de los solicitantes y la adjudicación de las habitaciones de las 3 viviendas citadas. 

Los solicitantes que, cumpliendo los requisitos establecidos en las presentes bases, no resulten adjudicatarios, pasarán a integrar la lista de espera (ordenada según el criterio de renta per cápita, tal como se establece en el artículo 10). La lista de espera que se confeccionará como resultado de la aplicación de este pliego permanecerá vigente durante el plazo de adjudicación del alquiler de estas viviendas, por lo que en caso de renuncias de los adjudicatarios se procederá a la adjudicación de los alquileres disponibles a los solicitantes de la lista de espera, según su ordenación en la misma. 

No obstante, en previsión de que la lista de espera se agote durante el plazo de vigencia de este concurso y queden habitaciones libres, tras la finalización del plazo de presentación de solicitudes establecido en estas bases se abrirá un registro permanente de solicitantes que podrán ser adjudicatarios en caso de existir habitaciones disponibles, una vez agotada la lista de espera inicial. Las nuevas solicitudes deberán cumplir los requisitos establecidos en estas bases y se ordenarán según el mismo baremo aquí establecido (pudiendo, por tanto, variar el orden de este listado con cada nueva solicitud). Así, si queda libre una habitación y se ha agotado la lista de espera inicial, se adjudicará el solicitante de menor renta per cápita del registro permanente. 
Artículo 2.  Régimen legal

1. El régimen de adjudicación de las viviendas referidas es de alquiler, debiendo destinarse a domicilio habitual y permanente del adjudicatario, que se determinará a través del presente procedimiento y se formalizará en el posterior contrato de arrendamiento. Se entenderá que la habitación no constituye el domicilio habitual y permanente cuando el inquilino se ausente de la misma durante un plazo superior a dos meses consecutivos.
2. Los contratos de alquiler estarán sometidos a la Ley de Arrendamientos Urbanos (LAU).

3. La duración máxima del contrato de arrendamiento por habitación será de 3 años.

4. Serán a cargo de los arrendatarios todos los gastos que deriven de servicios o suministros con los que cuente la vivienda que sean susceptibles de individualización mediante aparatos contadores (luz, agua corriente, gas y cualquier otro semejante). El importe de cada uno de estos suministros o servicios será prorrateado entre el número de ocupantes de la vivienda (que puede no coincidir con el número de habitaciones, en el caso de que una o varias estén ocupadas por parejas) en el periodo facturado.
5. Para el resto de gastos que eventualmente pudiesen generarse se estará a lo dispuesto en la Ley de Arrendamientos Urbanos.

Artículo 3. Rentas y actualizaciones

1. Para la determinación de la renta inicial de la vivienda se tendrá en cuenta la normativa de la Comunidad de Madrid relativa a viviendas de protección pública vigente en cada momento, siendo actualmente la Orden 116/2008, de 1 de abril, de la Consejería de Vivienda, por la que se adecuan y adaptan los precios máximos de venta y arrendamiento de las  viviendas con protección pública a lo dispuesto en el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, y su modificación por Real Decreto 14/2008, de 11 de enero, de acuerdo a la disposición adicional tercera del Reglamento de Viviendas con Protección Pública de la Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 74/2009, de 30 de julio, en referencia a las segundas o posteriores transmisiones de las Viviendas con Protección Pública. Se considerará asimismo la Orden de 22 de marzo de 1999, de la Consejería de Obras Públicas, Urbanismo y Transportes, por la que se establecen las rentas máximas iniciales de las viviendas de Protección Oficial de promoción privada acogidas al Real Decreto Ley 31/1978 de octubre. 

Inicialmente, la renta del alquiler mensual por habitación ascenderá a 150 euros. 

2. Dicha renta será revisada anualmente, en la fecha en la que cumpla cada una de las anualidades para acomodarla a las variaciones que sufra el índice de precios al consumo  (IPC) publicado por el Instituto Nacional de Estadística (u organismo análogo que lo sustituya) para el conjunto nacional total, durante los doce meses naturales inmediatamente anteriores a la fecha de cada revisión.
3. Tal como se establece en el artículo 2, el importe de los suministros o servicios será abonado por los arrendatarios de cada vivienda. Para ello, el Ayuntamiento prorrateará el importe mensual de cada uno de ellos entre el número de ocupantes de la vivienda en el periodo facturado. Es decir, en caso de parejas que convivan en una habitación, pagarán el importe correspondiente a 2 personas.
4. En el supuesto de contratos iniciados o finalizados después del día 15 de un mes natural, el arrendatario deberá abonar el importe correspondiente a la mitad de la mensualidad correspondiente. 

Artículo 4. Destino de las viviendas.
· Vivienda 1: vivienda para el uso compartido de personas de hasta 35 años de edad, inclusive.

· Viviendas 2 y 3: viviendas para el uso compartido de personas de hasta 65 años de edad, inclusive. Estas viviendas también podrán ser adjudicadas a personas menores de 35 años que no opten a la vivienda exclusiva para jóvenes.
La solicitud será común para las 3 viviendas. Los solicitantes que opten por una habitación en la vivienda 1 no podrán ser adjudicatarios de habitación en las otras 2 viviendas. 
Artículo 5. Solicitantes.
1. Los solicitantes podrán ser:
· Personas individuales.

· Cónyuges o parejas inscritas en el registro de uniones de hecho. En este caso, para ocupar una habitación en la vivienda 1, ambos solicitantes deberán acreditar el requisito de edad.
2. Considerando las características de las viviendas (que tienen barreras arquitectónicas) y el destino de las mismas (uso compartido), los solicitantes deberán:

· No tener ninguna discapacidad física que les impida el acceso y uso de las dependencias de la vivienda.

· No tener ninguna discapacidad o enfermedad (ya sea física o mental) que les impida convivir en una vivienda con otras personas.

No se contempla la ocupación de una habitación por más de 2 inquilinos, ya que las habitaciones no tienen mayor capacidad.

3. Cada solicitante optará al alquiler de una habitación en una de las viviendas objeto del presente pliego.

4. En el caso de solicitantes individuales que, durante el tiempo del contrato, pasen a convivir con su pareja o tengan un descendiente, podrán seguir ocupando la habitación, si bien deberán acreditar el cumplimiento de los requisitos establecidos. Para ello, habrán de comunicar al Ayuntamiento la nueva situación, aportando la documentación correspondiente del nuevo ocupante.

5. En el caso de adjudicatarios que durante la vigencia del contrato tengan un descendiente, podrán seguir ocupando la habitación durante un plazo máximo de 1 año.
6. Podrán plantearse al Ayuntamiento situaciones asimilables a las planteadas en los apartados 4 y 5, quien deberá autorizarlas. En ambos casos, se deberá abonar el importe en concepto de suministros del nuevo ocupante.
7. En ninguna circunstancia, ninguna habitación podrá ocuparse en ningún caso por más de 3 personas (salvo en caso de parto múltiple, durante el periodo establecido en el punto 5).

8. Cualquier variación en los ocupantes de una habitación debe ser comunicada al Ayuntamiento, quien podrá requerir información o documentación para asegurar el cumplimiento de los requisitos, o resolver el contrato en caso de que la nueva situación no se contemple en las presentes bases.
Artículo 6.  Requisitos de los solicitantes.

Para poder optar al alquiler de una de las habitaciones en las viviendas que integran la promoción acogida al presente Pliego es necesario cumplir los siguientes requisitos:

a) Tener más de 18 años o menor emancipado y no encontrarse incapacitado de acuerdo a lo establecido en el Código Civil.

b) Estar empadronado en el Padrón Municipal de Torrelodones con un mínimo de 6 años ininterrumpidos de antigüedad, o bien 10 años de forma discontinua durante los últimos 20. Para el cómputo de este requisito se tendrá en cuenta la situación del solicitante a fecha de aprobación del presente Pliego.

c) No tener deuda alguna con el Ayuntamiento de Torrelodones.

d) A fin de lograr un equilibrio entre la función social que cumplen estas viviendas, para quien acredita tener necesidad, y hacer viable económicamente su sostenibilidad, se establecen los siguientes  ingresos brutos mínimos y máximos para los solicitantes. Los ingresos familiares se calcularán de conformidad con lo dispuesto por la normativa estatal de financiación cualificada en materia de vivienda, vigente al tiempo de la celebración del correspondiente contrato de arrendamiento. Se tendrán en cuenta los ingresos del último ejercicio fiscal.
El valor de los ingresos mínimos viene predeterminado por el hecho de que los gastos del contrato de alquiler no han de superar el 30 % de los ingresos de la unidad familiar.

Tabla de Ingresos Mínimos y Máximos por Unidad Familiar

	Nº de miembros
	Ingresos mínimos anuales
	Ingresos máximos anuales

	1
	1,5 * IPREM
	11.182,71 euros
	3,5 * IPREM
	26.092,99 €

	2
	2 * IPREM
	14.910,28 euros
	6 * IPREM
	44.730,84 €


El IPREM es el Indicador Público de Renta de Efectos Múltiples. El IPREM 2014  ESTA FIJADO POR LEY 22/2013 de presupuestos generales del Estado para 2014. Valor anual (14 pagas) 7.455.14 euros.

e) No haber sido objeto de resolución de contrato de arrendamiento por alguna de las causas establecidas en la vigente LAU o haberse denegado la renovación del contrato en los últimos 5 años en una vivienda de titularidad pública, a contar desde la fecha de presentación de la solicitud.

f) Que no sea titular, ni el solicitante, ni ninguno otro de los miembros de su unidad familiar, del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre otra vivienda en todo el territorio nacional. A estos efectos, no se considerará que se es titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute cuando:

I. El derecho recaiga únicamente sobre una parte alícuota de la vivienda no superior al 50 por 100 y se haya adquirido la misma por título de herencia.

II. En los casos de sentencia judicial de separación o divorcio cuando, como consecuencia de esta, no se le haya adjudicado el uso de la vivienda que constituía la residencia familiar.

Artículo 7. Presentación y admisión de solicitudes

1. La adjudicación del alquiler de las viviendas a que se refiere el presente Pliego, se llevará a cabo una vez terminado el periodo de información y de recepción de solicitudes. Dichas solicitudes se recogerán y entregarán en el Registro General del Ayuntamiento de Torrelodones:

- Dirección: Plaza de la Constitución, 2, 28250, Torrelodones (Madrid)  Tfno. 918562100.

- Plazo: Desde la publicación del presente pliego en el Tablón de Anuncios del Ayuntamiento y en la página Web municipal (www.torrelodones.es), se abrirá plazo hasta el 30 de junio de 2014.

2. Finalizado el plazo de presentación de solicitudes, el Ayuntamiento procederá al examen de las mismas, publicando la lista provisional de solicitudes admitidas a concurso en el plazo máximo de 15 días. Esta lista permanecerá expuesta por un plazo de 10 días en el tablón de anuncios del Ayuntamiento de Torrelodones y en la Web municipal, durante el cual se podrán formular reclamaciones por aquellos solicitantes que se consideren perjudicados.

Una vez resueltas las posibles reclamaciones, se publicará la lista definitiva de solicitudes válidas en un plazo de 10 días desde la finalización del plazo del punto anterior.
3. Desde el día siguiente a la publicación del listado definitivo, se abrirá un registro permanente de solicitantes que podrán ser adjudicatarios en caso de existir habitaciones disponibles, una vez agotada la lista de espera inicial. Las nuevas solicitudes deberán cumplir los requisitos establecidos en estas bases y se ordenarán según el mismo baremo aquí establecido (pudiendo, por tanto, variar el orden de este listado con cada nueva solicitud). Para inscribirse en este registro debe presentarse la documentación exigida en esta convocatoria. 
4. Las solicitudes presentadas tras la publicación del listado definitivo se valorarán en un plazo máximo de 10 días desde su recepción, integrándose los solicitantes en el listado resultante por orden de renta. Este listado se mantendrá actualizado y podrá ser consultado en www.torrelodones.es.

Artículo 8. Documentación a presentar 
Para la solicitud de las becas reguladas en las presentes bases deberá presentarse:

· Modelo normalizado de solicitud (según anexo I), debidamente cumplimentado y firmado por el solicitante.
· Fotocopia del DNI o NIE del solicitante o de ambos solicitantes, en el caso de cónyuges o parejas.
· En el caso de solicitudes de parejas, libro de familia en que conste el matrimonio o acreditación de la inscripción en el registro de uniones de hecho.
· Certificación de empadronamiento, con indicación de antigüedad.
· Justificantes de ingresos:

· Declaración de IRPF del año 2013 o certificado de renta (positivo o negativo) expedido por la agencia tributaria del solicitante o los solicitantes.
· En su caso, justificación de ingresos de pensiones de alimentos. 

· En caso de variación significativa de datos en relación con la declaración de la renta, además del punto anterior, se podrá presentar copia de las tres últimas nóminas y certificado de vida laboral.

· En caso de personas no obligadas a declarar, además del certificado negativo de Hacienda (no siendo válida la presentación de la solicitud del mismo), habrá de presentarse, según el caso:

· En su caso, certificado de pensiones.

· En su caso, certificado de otras prestaciones económicas periódicas (RMI u otras). En el caso de perceptores de la Renta Mínima de Inserción, se podrá autorizar la consulta de este certificado, no debiendo presentarlo en este caso.

· En el caso de estar desempleado/a y percibir prestaciones económicas, certificado de prestaciones por desempleo.

· Certificado o autorización para consultar la no existencia de deudas en periodo ejecutivo con el Ayuntamiento.
· Información del Servicio de Índices del Registro de la Propiedad sobre titularidades del solicitante y, en su caso, de la segunda persona que ocupará la habitación. En caso de aparecer titularidades, nota simple registral. 
· Certificación del catastro de titularidades de cada uno de los miembros de la unidad familiar.

· Documentación acreditativa de situación laboral: deberá acreditarse que en el momento de la presentación de la solicitud se encuentra en situación laboral activa, aportando contrato de trabajo, nomina del mes en curso original o cualquier otro documento que legalmente lo acredite.


Cada solicitante no podrá presentar más de una solicitud. En los casos en que una persona conste como solicitante de vivienda de dos o más unidades familiares diferentes sólo se otorgará validez a la última solicitud presentada.


La documentación deberá ser entregada en el registro general del Ayuntamiento de Torrelodones.

Artículo 9. Criterios de valoración y adjudicación

La modalidad de concesión será de concurrencia competitiva (adjudicación en función de los criterios de valoración). 

Se establece como criterio único para la adjudicación de los contratos de alquiler de habitaciones en las viviendas la renta per cápita de las personas que ocuparán la habitación. Para el cálculo de la renta per cápita se tendrán en cuenta todos los ingresos del solicitante o, en su caso, de los dos miembros de la pareja (incluyendo las pensiones compensatorias y de alimentos), dividiéndose entre 2 en caso de parejas.

Para el cálculo de la renta per cápita se tendrán en cuenta todos los ingresos de los miembros de la unidad familiar de convivencia mayores de 16 años (incluyendo las pensiones compensatorias y de alimentos) y se dividirán por los miembros computables de la unidad familiar de convivencia.
Si existe empate se procedería mediante sorteo, ante funcionarios del Ayuntamiento de Torrelodones, en sesión pública cuya fecha se notificará en el Tablón de Anuncios del Ayuntamiento.

Artículo 10.  Procedimiento 
1.- Una vez presentadas las solicitudes y finalizado el plazo, el Ayuntamiento acordará la publicación de la lista provisional de adjudicatarios ordenado por el criterio de valoración recogido anteriormente (renta per cápita).

2.- La lista provisional deberá contener:

a) Los adjudicatarios por orden.

b) Los excluidos por no cumplir los requisitos necesarios, con mención expresa de la causa de exclusión.

c) La lista de espera por orden.
3.- La publicación de la lista provisional en el Tablón de Anuncios del Ayuntamiento y en la página Web (www.torrelodones.es). Durante un plazo de 10 días hábiles podrán presentarse las reclamaciones que se estimen oportunas, cuya resolución motivada por el órgano competente municipal deberá notificarse al reclamante con anterioridad a la publicación de la lista definitiva. 

4.- Una vez resueltas las reclamaciones, se procederá a publicar la lista definitiva incorporando, en su caso, el resultado de las reclamaciones estimadas, y tras ello, se procederá a formalizar los contratos. 

5. En caso de que queden habitaciones disponibles, se irán adjudicando a los solicitantes de la lista de espera, según la lista definitiva. 
6. En caso de agotarse la lista de espera, se adjudicarán las habitaciones disponibles a las solicitudes presentadas después de esta convocatoria. 
Artículo 11. Obligaciones de los solicitantes y adjudicatarios.
· Comunicar al Ayuntamiento cualquier variación de los datos recogidos en la solicitud y, especialmente, la inclusión, en su caso, de un nuevo inquilino.

· Cooperar con el Ayuntamiento en cuantas actividades de inspección y verificación lleve a cabo, en orden de asegurar el uso y mantenimiento adecuado de las viviendas.
· Mantener la vivienda y su equipamiento en perfecto estado, avisando al Ayuntamiento de los desperfectos ocasionados por el normal uso.

· Abonar mensualmente la renta y el importe correspondiente a los suministros.

· No incurrir en faltas de respeto o comportamientos que dificulten la convivencia con los adjudicatarios de las restantes habitaciones.
Cualquier falsedad en la información facilitada para la solicitud o cualquier incumplimiento en estas obligaciones, dará lugar a la exclusión de la solicitud o a la denuncia del contrato y, en su caso, a la reclamación del importe de los daños ocasionados. 

Artículo 12. Potestades del Ayuntamiento.
· En caso de que lo estime oportuno, el Ayuntamiento podrá elaborar unas normas de convivencia de obligado cumplimiento para los adjudicatarios.
· Si se plantean conflictos de convivencia que no se resuelvan entre los afectados, el Ayuntamiento ejercerá de mediador. 

Artículo 13. Finalización de los contratos.

El alquiler de cada una de las habitaciones dará lugar a un contrato independiente que finalizará por:

· Transcurso del plazo máximo de 3 años desde la firma.

· Variación de la situación del adjudicatario que suponga el incumplimiento de los requisitos de las presentes bases.

· Comisión de faltas graves que, en su caso, pudieran establecerse en las normas de convivencia elaboradas por el Ayuntamiento según el artículo anterior.

· Incumplimiento de las obligaciones establecidas en el artículo 12.

Artículo 14.  Autorización para tratamiento autorizado automatizado de los datos

La presentación de la solicitud por el interesado implica la autorización para la incorporación de sus datos personales y los del resto de miembros de su unidad familiar a una base de datos titularidad de AYUNTAMIENTO DE TORRELODONES y para su tratamiento automatizado de los datos contenidos en la misma y, en su caso, para al cruce de dichos datos los mismos con otras Administraciones Públicas o entidades institucionales a los efectos de realizar las comprobaciones que sean necesarias o convenientes para la ejecución de lo dispuesto en el presente pliego de condiciones y en los eventuales contratos de arrendamiento que se otorguen, todo ello, sin perjuicio de la posibilidad que tienen los titulares de los datos de ejercer su de acceso, rectificación y cancelación de los datos incorporados a la citada base de datos de acuerdo con la Ley Orgánica 15/1999, de 13 de diciembre, de Protección de datos de carácter personal.
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