DUPLICADO

EXTRACTO DE LA LEGISLACION CIVIL Y FISCAL VIGENTES
SOBRE

CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS DE FINCAS URBANAS

CODIGO CIVIL

Las disposiciones generales sobre el contrato de arrendamiento
de predios o fincas, se contienen en log articulos 1542 al 1574 del
citado Codigo.

Disposiciones especiales para el arrendamiento de predios urbanos

Art, 1580, En defecto de pacto especial, se estard 4 la costumbre
del pueblo para las reparaciones de los predios urbanos que deban
ser do cuenta del propietario. En caso de duda se entenderdn de
cargo de éste.

Art 1581, 8i no se hubiese fijado plazo al arrendamiento se en-
tiende hecho por afios cuando se ha fijado un alquiler anual, por
meses cuando es mensual, por dias cnando es diario. En todo caso,
cesa el arrendamiento, sin necesidad de requerimiento especial,
complido el término.

Art, 1682. Cuando el arrendador de una casa 6 de parte de ella,
destinada 4 1a habitacién de una familia, 6 de una tienda, ¢ alma-
cén, 6 establecimiento industrial, arrienda también los muebles,
el arrendamiento de éstos se entenders por el tiempo que dure el
de ia finca arrendada.

Ley de Enjuiciamiento civil 1¢ 3 de Febrero de 1861

Art. 1562. Los Jueces municipales del lngar 6 distrito en que i D A RO
provmcza de .

esté sita 1a finca, conocerdn en 1.2 instancia de los desahucios
cuando la demanda se funde en una de 1as cangas siguientes:
1.% En ei cumplimiento del término estipulado en el contrato.
2.8 En haber expirado el plazo del aviso que para la conclusion

del contrato deba darse, con arreglo & laley, 4 lo pactado 6 & la

vostumbre general de cada pueblo.

3.2 En la falta de pago del precio convenido,

Art. 1£63. Conoceran de estos juicios los Jueces de 1.1 lnstnnclu
que jean competentes, conforme & 1a regla 13 dei art. 63:

1.’ Cuando teng~n por objeto el desahneio de nn establecimiento
mercantil 6 fabril 6 el de una finca rustica enyo precio de arrens
danmiento exceda de 1.500 pesetas anuales, aunque se funde la de-
msanda en alguna de las causas sefialadas en el articulo anterior.

2.9 Cuando la demanda, respecto & toda clase de fincas, se funde

Dona_.....

en uns causa que no sea de las eompmndidus en diuho nrticnlo.

Art. 1565, Proceders el desahucio y podrd diriglrse Ta demandr
1.° Contra los inquilinos, colonos y demés arrendatarios.
2.° Contra los Administradores, encargados, porteros ¢ guardas
puestos por el propietario en sus fincas,
3.° Contra cualquiera otra persona que disfrute ¢ tenga en pre-
eario 1a finea, sed ristica 6 urbana, gin pagar merced, siempre que
fuere requerida con un mes de antic.pacion para que la desocupe.
Art. 1566. En ningin caso se admitirdn al demandado los re-
cursos de apelacion y de casacion, cuando procedan, si no acredita
J1 interponerlos tener satisfechas las rentas vencidas y las qne
con arreglo al contrato deba pagar adelantadas, 6 si no 1as consigna
en el Juzgado 6 Tribunal. Eu este caso se requerira al demandante
para que reciba dichay rentas, dando resgunardo & favor del arren-
datario, y 8i no quisiere recibirlas, se depositardn en el Hstable-
cimiento piiblico correspondiente.
Fl pago de las rentas se acreditard con el recibo de Jpropie-
tarlo, é de su Administrmior d represent.ante

Art. 1570, Bn los casos en qve con arreglo alo dispnelf.o en
el art, 1662 corresponda 4 los Jucces municipales conocer del
desahucio en 1.* instancia, ge sustanciara este juicio por los tri-
mites estab’ecidos para los verbales-cou las modmcaciones con=
,emdas en 18 nrbionlos siguwmas

Art. ‘1578. S no compareclere ol demnndado qne e hallave en el
Ingar del juicio después de la segnnda citacion, ni el ausente des-
pués de 1a primera, el Juez dictard sentencia inmediatamente de-
clarando haber lugar al desahucio y apercibiendo de lanzamiento
al demandado si n desaloja la finca denvrv del térmuno corress
pon entede lossen .osenelm li 96.

Art. 1596 S ohe rocedera % su ejev..ncwn % 'instancia del
actor, mandando el Jnen n&perciba de lanzamiento al deman-
dado si no desaloja 1a finca en*ios términos signientes: ocho dias,
si :5 tra)t.s de una casa habitacion.....; quince, si de un astable-

ento.....

Art. 1601. ‘Al ejeoutar el lanzamiento se retendré.n y consti-
tuirdn en dopdésito los bienes més realizables que se encuentren,
~uficier’cs & cubrir las costas del Juicio y de las diligencias pos-
teriores que sean de cargo del demancado.

Disrrnsa de Procivrador y Letrado on 108 juicios de desalucio

-6 que conocen los Jueces municipales

Lz establecen los arts, 4.°y 10 de la ley de Enjuiciamiento civil,

LEY DL TIMBRE

Escala a que se sujetan estos contratos, siendo la base para el
timbre el importe del alquiler de un aiio.

CUANTIA DEL CONTRATO  CLASE TIMBRE
tlasta M LT 1 AR R PN |- Hd
Desde 50,01 hasta (7 [+ O P s 12*
Jesde 5,01 hasta = 120 fd.cescesceses Eia b ) 0,35
Desde 120,01 hasta 150 fd.ccccvvnvnnne.. 108 0,50
Desce 150,01 hasta ' 200 id..ceoveccncnnss g 0,60
Desde 200,01 hasta 400 fd....ceonunsonns - 1,20
Desde 400,01 hasta 700 id........... A 2,40
Desde 700,01 hasta 1.000 fd....... : s 3
‘Desde 1.000,01 hasta 1.500 id......ccoe0neee 3@ [ ]
Desde 1.500,01 hasta 2,500 fd....cc.. ...... 4. 12
Desde 2.500,01 hasta 5.000 fd........ CesN ey 3 30
~Jesde 5.000,01 hasta 8.000 {d... SO S )
-Desde 8.000,01 hasta 12.500 id........ 1> 120

Los contratos

?v' excedan de 12.500 pesetas se extenderin en

napel de la clase debiendo unirse ademads los timbres mévi-

csdlgqulvalentes alpapel timbrado comtin, necesarios para que
agan 12 pesetas po. cada i.000 pesetas o fraccion de elias.
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dorso, estritas 0 impresas, y en caso de excepcional extension, en pliegos

Formalizado asi este contrato, y para que conste, lo firmamos por du-

El arrendador;
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El arrendatario,
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(1) Expresar el cardcter con que interviene, si es Dueiio, Apoderado 6 Administradon.
(2) Determinar el plazo de arrendamiento, si es por meses 6 afios.
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" CONDICIONES DEL CONTRATO

L e T, T,

L* El plazo fijado en este contrato es obligatorio. Podrd prorrogarse después ticitamente, pero en este caso se
t entendera concluido o finalizado siempre que lo estime asi cuzlquiera de las paries por ¢l solo hecho de
dar aviso a la otra parte por escrito, con dias de anticipacion.
| 28

. El pago de alquileres se veriticara precisamente ¢n oro o plata. Si por cualquier circunstancia se encontrase
el duefio en la precision de aceptar el Pago en papel-moneda o billetes del Banco, sera de cuenta del
a.rendatario el abonarle la depreciacion que aqueilos sufran en ia locaiidad.

| 3." El atraso de : dias en el pago de alquileres, se estima como causa suficiente para incoar

el desahucio; todos los gastos y costas judiciales que por este motivo u otro anilogo de incumplimiento
de este contrato se causen, serdn de cuenta y abonados por el inquilino.

L." El arrendatario se obliga a no ceder, subarrendar ni traspasar el todo o parte del cuarte o local arrandado

) + ni destinario a uso distinto del consignado, a no hacer obra, variacion e instalacion alguna sin cue para

todo ello obtenga autorizacion escrita del propietario. Las obras que se hicieren en virtud de esta auto-

nzacion, quedaran a beneficio de Ia finica, sin derecho a reintegro; si el duefio optase por que se repusiese
‘ el local o cuarto al estado que tenia, se haran las obras por los operzrios del arrendador a cuenta y page
| del inquilino, :

P 5. El arrendatario declara en este acte recibir la habitacién corriente de todo y en buen estado. como es:

| solado, empapelade, estucado, blanqueo, pintura, puertas y vidrieras con herrajes y cristales, huecos

con persianas llaves, fogén con hogar y hornilla, tuberias, chimeneas,
francesas ___ parausode _____ cocina econbmica con horno, deposito de agua caliente

fresquera, fuente surtida del canal de Lozoya 3 __ retretes : agua, timbre y

) campanillas, sbtano niim.______ buhardilla nim.______ etc., etc. 2

| 6." El arrendatario declara también que en dicha habitacion existe una instalacién de luz eléctrica para_él__

[ l4mparas, compuesta de _ portalamparas, _____ portatulipas, _ llaves interruptoras
enchufes, contrapesos. etc., en perfecto estado de funcionamiento.

El inquilino se obliga a entregar todo lo mencionado anteriormente en igual forma que confiesa haberlo
recibido, o en su defecto, a satisfacer en metélico el importe de los desperfectos que existan a la termi-
nacién del contrato; autorizando sean estos reintegrados en primer término de la fianza, y a que los da-

, fios que existan sean tasados por el duefio o perito que designe, a cuyo fallo se somete incondicionalmente,

s También se obliga a pagar los desatrancos de retrete y bajada de agua de los fregaderos.
8.% En conformidad con las condiciones que anteceden, el inquilino abona en este acto la suma de _«

)

L j pesetas _________ céntimos, por los alquileres hasta
e , Asimismo, deposita en poder del arrendador la
cantidad de B - pesetas == _ céntimos como fianza;

la que serd devuelta siempre que no existan las respoﬁsabilidades a que queda afecta y se hallan cumplide
todas las condiciones de este contrato. La existencia de esta fianza, no servird nunca de pretexto para
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