AYUNTAMIENTO DE TORRELODONES
(MADRID)
(C.P. 28250)

AREA DE URBANISMO

PROPUESTA DEL EQUIPO DE GOBIERNO EN RELACION CON
EL EMBALSE DE PENASCALES

El presente documento tiene como objetivo explicar la propuesta
que se llevara al préximo pleno del mes de septiembre para realizar
una meodificaciéon presupuestaria de 13.576 euros con el fin de
poder suscribir la escritura de compraventa y regularizacion de
titularidad registral de suelo plblico en Pefascales a favor del
Ayuntamiento de Torrelodones.
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Antecedentes

Uno de los objetivos del equipo de gobierno presidido por Elena
Biurrun es la puesta en valor de los recursos naturales del
municipio, asi como la regularizacién de la situacién registral de
los bienes demaniales publicos. Sin duda, por muchas razones, el
embalse de Pefiascales es una de las zonas con mayores méritos
de conservacion del municipio, asi como una de las areas que
mayor potencial presenta para su uso recreativo, tanto la lamina de
agua como su entorno.

Partiendo de esa certeza, se mantuvo una primera reunioén con el
Comisario de Aguas de la Confederacion Hidrografica del Tajo en el
mes de septiembre de 2011 y se iniciaron los contactos con los
responsables de las empresas Gedeco y Aydisa, titulares vy
concesionarios del embalse y de la presa, con el objetivo de
analizar la posibilidad de regularizar la situacién de la propiedad vy
analizar las alternativas existentes para una correcta gestion del
embalse, tanto desde la perspectiva de la seguridad de la presa y
sus instalaciones como desde la optica del aprovechamiento del
embalse. En el mes de noviembre de 2011 se solicité informe oficial
a la Confederacion Hidrografica el Tajo respecto a la situacion de la
concesion de aguas del embalse de Pefascales en el Arroyo de
Trofas. La contestacion de Confederacion se produjo el 21 de
febrero de 2012 y en ella se constataba que en el Registro de
Aguas “la concesion del embalse figura a nombre de
Abastecimientos y Distribuciones SA (AYDISA) con destino
abastecimiento y riegos en la colonia Los Pefascales”.
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Hay que aclarar que la Sociedad AYDISA titular de la concesion de
aprovechamiento de agua vy titular del resto de las fincas vinculadas
al embalse, depuradora y depdsitos de agua, fue adquirida por la
empresa Pefiascales Tikal y posteriormente GEDECO, junto con
otras fincas de Los Pefiascales (Poligonos 1 y 2) a los herederos de
D. Gabriel Enriquez de la Orden.

g

E A lo largo de la primavera de 2012 se mantuvieron diversas
3 reuniones con los representantes de Aydisa reclamandoles la
g necesidad de realizar el necesario mantenimiento de las
& instalaciones de la presa asi como de la exigencia de realizar un
k5 plan de emergencia tras haber sido clasificada como categoria B en
EE funcion del riesgo derivado de su hipotética rotura o funcionamiento
ii incorrecto. Se mantuvo asimismo una reunidn con los responsables
i de concesiones en la Confederacion y los representantes de la
{1 empresa Aydisa con el objetivo de analizar las posibilidades de
gg actuacion.

ii Durante estos meses se aclaré la situacion de la sociedad
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propietaria del embalse, una sociedad sin actividad con los cargos y
organos de administracion desactualizados (figuraban en los
mismos personas fallecidas hace afos). Los representantes de la
misma nos informaron que la empresa debia ser liquidada dada su
situacion patrimonial. Desde el Ayuntamiento se plantearon en
diversas ocasiones la necesidad de acometer actuaciones de
urgencia en relacion con la presa y se nos informd de la
imposibilidad de hacerlo antes de actualizar la situacién registral de
la sociedad y dado que la empresa Gedeco estaba inmersa en un
proceso concurso de acreedores,

- Dvarnislio;

Parvinkos Taonkoos (31 058 27 41)

Igualmente la Sociedad AYDISA se encuentra en liquidacion y
hasta el 17 de junio de 2013 no se ha inscrito en el registro
mercantil la designaciéon del liquidador de esta Sociedad que se
realizara a través de la Sociedad Dominio de Morones, S.A., siendo
su representante, persona fisica D Sergio Alvarez Corral.
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Asimismo fuimos conocedores de un informe realizado en el afio
2007 por la empresa INCISA, encargado por la propiedad en el que
se recomendaba la necesidad de realizar medidas “a ejecutar en el
plazo de tiempo reducido” para garantizar la seguridad de la presa,
entre las que se encontraban la limpieza de vegetacion en el

2




AYUNTAMIENTO DE TORRELODONES
(MADRID)
(C.P. 26260)

|||||||

AREA DE URBANISMO

paramento, reparar valvulas y dispositivos de toma, limpieza del
dispositivo de desagiie de fondo y un largo listado de acciones.

Con el fin de constatar el estado de la presa se encargd a los
servicios técnicos municipales y a los servicios de proteccion civil
una visita a la misma, y se solicitd a la empresa redactora del
informe de 2007 una nueva visita a la presa para comprobar su
estado y verificar las obras que se hubieran podido realizar. El
informe de octubre de 2012 se constata que no se han realizado
ninguna de las acciones recomendadas en el informe de 2007 y que
urge tomar diversas medidas para garantizar la seguridad plena del
embalse.
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En este sentido los servicios técnicos municipales han efectuado
averiguaciones sobre el mantenimiento de esta instalacion
recabandose informacién de D. Alvaro Virto Munilla, a quién
agradecemos su colaboracién, que efectu6 durante mas de
cuarenta afios la supervision de todas las actividades relacionadas
con el Embalse y que recomienda encarecidamente que se proceda
a adoptar medidas que, aunque minimas muy importantes tales
como el engrase de las valvulas para permitir su manipulacion en el
caso de que viniera una avenida importante de agua.
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Durante el invierno de 2012 y primeros meses de 2013 se continud
de forma constante y periddica requiriendo a los responsables de
Aydisa la necesidad de o bien realizar las labores previstas en los
informes, aunque como se ha indicado anteriormente no han
regularizado su situacién de representacion legal hasta el 17 de
junio pasado.
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Propuesta

La situacion por tanto es la siguiente: La empresa propietaria de la
presa manifiesta la imposibilidad juridica y econémica de que poder
realizar las labores de conservacién minimas para el mantenimiento
de la presa. Resulta igualmente inviable plantear la redaccion y
ejecucion de un plan de emergencia al que estan obligados. Al
Ayuntamiento le cabe la posibilidad de realizar una hipotética accion
subsidiaria con una inversion que muy dificilmente podria recuperar
dada la situacion de la sociedad. En el caso de trasladar la
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responsabilidad a la Confederacion se nos informé por este
organismo que se iniciaria un proceso de extincion de la concesion
que podria incluir la demolicion de la presa de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Aguas. En cualquier caso tampoco a corto
plazo implica una solucién para el problema.

E Por ello el Ayuntamiento ha optado por proponer un acuerdo con
& Dominio de Morones, S.A., liquidador de Aydisa, por el cual los
z terrenos sobre los que se sitGia la presa, asi como sus instalaciones,
g y los depdsitos de agua pasarian a ser propiedad municipal y la
2 empresa se compromete a renunciar a la concesion de aguas del
&R embalse al mismo tiempo que el Ayuntamiento se compromete a
EE solicitar la concesién para uso recreativo del embalse. Dicho
ii acuerdo implica que ‘el Ayuntamiento compensa la deuda de
i 13.576,93 euros que la sociedad tiene con el Ayuntamiento y el
L Ayuntamiento se compromete a invertir el minimo de 305.000 en
F los que se ha valorado el embalse y las fincas propiedad de Aydisa
E por parte del arquitecto municipal.

8

L

E Es necesario aclarar que entre las propiedades de Aydisa estéd el
gﬁ edificio conocido como “depuradora de Pefiascales” o Concejalia de
12 Pefiascales, un edificio utilizado desde hace muchos afios por
gi diversos servicios municipales como propio pero que es de
B propiedad privada. No existe contrato de alquiler o cesién alguno ni
= tampoco acuerdo escrito. Buena parte de la deuda de los 13.576,93
2 euros que se propone compensar tiene su origen en el no pago del
gﬁ IBI de la antigua depuradora.

[

E'i Conclusiones

o

! El Ayuntamiento considera que es obligacion de las

! administraciones publicas la colaboracion para el adecuado
mantenimiento de los dominios publicos y es necesario evitar que

H por la falta de actuacién de los propietarios particulares el dominio

j publico quede perjudicado.

El Ayuntamiento de Torrelodones ha realizado el proceso de
investigacion respecto a la situacion en la que se encuentra el
Embalse de Los Pefiascales y la presa de la que,
desafortunadamente, se tienen noticias alarmantes sobre la falta de
mantenimiento y conservacion.
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Las Sociedades propietarias no estan ejecutando sus deberes de
conservacion y es mas que dudoso que estando en situacién
patrimonial concursal y actualmente en liquidacion puedan
cumplirlos de forma inmediata o en un futuro préximo.

E La situacion del embalse de Los Pefiascales y de la presa, del
5 mismo nombre, rodeado de Suelo Urbano y edificaciones hace que
H este entorno sea muy singular porque las presas habitualmente se
L sitlan alejadas de los cascos urbanos. Esta situacion hace que todo
2 el entorno sufra la presion del alto grado de urbanizacion y que esto
55 _ sea una circunstancia que agrava cualquier riesgo.

3; Resulta absolutamente necesario detener esta degradacion y llevar
s a cabo las acciones necesarias de mantenimiento y conservacion de
P una parte del entorno del Embalse y de otra de la Presa en la que,
gg como se ha indicado, no se realizan las necesarias tareas de
E mantenimiento y conservacion para un bien de esta naturaleza.

B

4

Ef Por los motivos expuestos en los que prima velar por la seguridad
H y por el mantenimiento del medio ambiente natural, desde este
& Ayuntamiento se pretende efectuar actuaciones que sirvan para

dotar de seguridad a la zona y proceder a continuacion a poner en
valor este entorno natural mediante su uso recreativo no intensivo.
Para ello se cuenta con la colaboracion del Ministerio de Fomento a
través del Organismo de Cuenca, Confederacion Hidrografica del
Tajo para llevar a cabo estas actuaciones en beneficio del dominio
hidraulico.
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Desde un punto de vista formal alcanzar estos ambiciosos objetivos
exige firmar “la escritura de compraventa y regularizacion de
titularidad registral de suelo plblico” que implica compensar una
deuda de 13.500 euros de Aydisa y que supondria para el
Ayuntamiento pasar a ser propietario de hecho de los terrenos
donde se sitlia el embalse y los situados aguas abajo del mismo vy
hacer posible la solicitud de la concesién de aguas a la
Confederacion. Asimismo el Ayuntamiento pasaria a ser propietario
del edificio de la Concejalia de Pefiascales.
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En contraprestacion el Ayuntamiento se compromete a invertir a lo
largo de los proximos 5 afios la cantidad de 235.860 euros en obras
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de mejora y rehabilitacion de la presa, asi como a redactar el
necesario plan de emergencia, normas de explotacién y a contratar
una empresa que se encargue de la gestion hidrolégica de la presa.

El informe preliminar encargado a la empresa INCISA, especialista
en este tipo de temas asciende a 267.269 de presupuesto de

§

; ejecucion material y a 384.841 euros IVA y beneficio industrial
5 incluido. Con toda probabilidad el importe de las inversiones
H necesarias para poner en orden la presa seran menores y cabe
g realizarlas a lo largo de los préximos 5 afios para que puedan ser
s soportables por el presupuesto municipal.

ER

Eg En cualquier caso, una vez la situacién de la presa ha quedado en
ij evidencia tras la ardua labor realizada, creemos imprescindible que
% la administracion municipal se haga cargo de la responsabilidad de
e gestionar un bien que tiene ademas un gran potencial como
EE elemento de calidad de vida de la poblacién del municipio de
!j Torrelodones.

i

Ef Se adjuntan los siguientes documentos:

g

gﬁ 1. Informe sobre la situacion de la concesion del embalse de
gi Pefiascales.

L 2. Valoracion de las fincas por parte del Arquitecto municipal.

: 3. Informe técnico de la presa de Pefiascales.

3 4. Trabajos a realizar para adecuar la presa de Los Pefiascales a
;5 la legislacién vigente
gﬂ 5. Relacion de deudas pendientes de Aydisa.

gi 6. Propuesta de escritura de compraventa.

‘i 7. Propuesta al pleno de modificacion presupuestaria.

E En Torrelodones a 6 de agosto de 2013

; EL CONCEJAL DELEGADO DEL




